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Caratterizzazione della filiera di produzione e fornitura delle soluzioni di Off-Site Construction per l’isolamento termico degli edifici, 
realizzazione di strumenti ad hoc per il suo sviluppo e per la sua integrazione e ottimizzazione energetica.

Problematica della riqualificazione involucro edilizio (recentemente evidenziata anche dal dibattito 
scaturito dalla nuova Direttiva europea «EPBD»).
Caratteristiche di unicità e di criticità dell’Italia rispetto al resto dell’Europa: una maggior vetustà e storicità 
del patrimonio residenziale e una proprietà dello stesso molto più parcellizzata, quindi con maggiori 
difficoltà a decidere per un eventuale intervento.
Una riqualificazione, come prospettabile dalla direttiva, comporterà ingenti interventi sul patrimonio 
residenziale, coinvolgendo circa due terzi degli immobili.
Non sufficiente capacità del sistema costituito dalle filiere di produzione e fornitura di soluzioni 
commerciali di isolamento termico per l’ambiente costruito.

Le soluzioni di tipo Off-Site Construction (OSC) sembrano poter essere la risposta più efficace, facendo 
ricorso a processi costruttivi caratterizzati da una fase industriale che velocizza/rimpiazza le fasi a valle.
Permettono di ottimizzare le risorse (inclusa l’energia), le tempistiche e i costi, senza contare l’operatività in 
presenza di abitanti e fornendo ottime prestazioni dal punto di vista dell’isolamento termico.

Un efficace e corretto funzionamento delle filiere OSC richiede una strategia integrata di pianificazione e 
ottimizzazione della filiera di produzione e fornitura (non richiesta nella costruzione tradizionale), con una 
maggiore interazione degli attori coinvolti, dalla fabbrica al cantiere.

Il Progetto OFFICIO
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Il contesto normative europeo
Fonte: https://www.bpie.eu/

EPBD (EU/2024/1275):
-Adottata Aprile 2024
-Pubblicata Maggio 2024
-Trasposizione a livello nazionale:
31 Maggio 2026

Traiettoria nazionale per la 
ristrutturazione progressiva del parco 
immobiliare residenziale 
(29/05/2026), in linea con il piano 
nazionale di ristrutturazione degli 
edifici (2030, 2040), per avere un 
parco immobiliare a emissioni zero 
entro il 2050 (piano da trasmettere 
entro il 31/12/2026 con primo draft al 
31/12/2025)

https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/?uri=OJ:L_202401275&pk_keyword=En
ergy&pk_content=Directive2
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Fonte: Rapporto RAEE 2023 - Eurostat

Italia: energia primaria per fonte

1990 2021

Impatto del settore edile
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Fonte: Rapporto RAEE 2023 - Eurostat

Italia: energia finale per settore

1990 2021

Impatto del settore edile
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Fonte: Rapporto RAEE 2023 - Eurostat

50% gas naturale

20% biocombustibili solidi 

18% energia elettrica

Italia: energia finale per il settore residenziale, per fonte
Impatto del settore edile
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Qualità del parco edilizio italiano

Edifici residenziali in Italia 
circa 12.200.000

Edifici multifamiglia 
multipiano 1.200.000
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Produzione energia elettrica per fonte
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Produzione energia elettrica per fonte
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Fonte: https://siape.enea.it/analisi-territorialiFonte: https://siape.enea.it/

Qualità del parco edilizio italiano

Italia Regione Piemenote
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Maggio 2024

Source: www.energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-efficient-
buildings/energy-performance-buildings-directive_en

EPBD (EU/2024/1275)

Maggio 2018

https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/EN/TXT/?uri=OJ:L_202401275&pk_keyword=Energy&p
k_content=Directive2

38 articoli

10 allegati

Direttiva EPBD IV
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L’osservatorio è un network di esperti, rappresentati dai principali stakeholder della filiera, ma anche da
ricercatori, docenti universitari e operatori del settore, interessati all’approfondimento del tema e al supporto alle
aziende.

Che cos’è?

L’osservatorio farà da tramite tra le esigenze di aziende e professionisti e le informazioni e gli strumenti messi a 
disposizione da ENEA e dalle Università partecipanti alle attività di progetto, consentendo una più efficace
diffusione dei risultati e l’identificazione di aspetti di approfondimento, tecnici e non.

Scopo

L’osservatorio promuove riunioni periodiche (generali e per task-force di aspetti specifici) e workshop con un 
forum dove condividere informazioni.

Modalità

Per partecipare e rimanere aggiornati sulle attività dell’osservatorio inviare una mail con 
manifestazione di interesse a osservatorio.officio@enea.it

Partecipazione

Osservatorio 
filiere e 

stakeholder

Il Progetto OFFICIO
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Caratterizzazione della filiera di produzione e fornitura delle soluzioni di Off-Site Construction per l’isolamento 
termico degli edifici, realizzazione di strumenti ad hoc per il suo sviluppo e per la sua integrazione e ottimizzazione 

energetica.

Mappatura e 
caratterizzazione filiere 

italiane esistenti

Studio energetico dei 
processi produttivi

(Diagnosi energetiche D.Lgs. 
102/2014)

Individuazione 
buone pratiche e 

benchmark

Framework decisionale per 
l’adozione di materiali 

“innovativi” o “non 
convenzionali”

2022 2024

Analisi e sviluppo 
business models 

innovativi

Strumento software per 
l’Energy Value Mapping

Strumenti 
trasferimento 
conoscenze e 

competenze (EU-Italia, 
legno-acciaio)

Mappatura materiali disponibili 
sul territorio italiano per la 

realizzazione di pannelli 
termoisolanti

Tavoli di lavoro 
con associazioni 

di categoria e 
aziende

Osservatorio 
filiere e 

stakeholder

Il Progetto OFFICIO
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Metodologia di indagine e prima strutturazione del database di raccolta dati
Definizione della metodologia di indagine e individuazione di opportuni KPIs (Key Performance Indicators) per la 
catalogazione e la comparazione delle soluzioni e strutturazione del database di raccolta dati;
Stato della ricerca finanziata
Mappatura dei principali progetti di ricerca finanziata relativi ai sistemi OSC a base legno e a base acciaio, con 
individuazione delle attuali tendenze di ricerca e definizione  ricerca di possibili scenari e trend di innovazione; 
Stato della ricerca scientifica
Avanzamento della ricerca scientifica sul tema off-site construction a livello di letteratura scientifica di settore 
(pubblicazioni scientifiche, report di ricerca, test di prova ecc.):
Database soluzioni OSC europee
Mappatura a livello europeo e nazionale delle principali aziende e dei relativi sistemi attualmente disponibili sul mercato e 
appartenenti alla filiera legno e acciaio;
Atlante soluzioni OSC europee 
Casi studio e il loro utilizzo come benchmark per le due filiere sotto forma di schede di dettaglio a popolamento dell’atlante 
stesso.

Mappatura e caratterizzazione filiere italiane esistenti

Il Progetto OFFICIO

ANPE - 6
a Conferenza Nazionale



6a Conferenza Nazionale Poliuretano Espanso rigido – Obiettivo: Emissioni ZERO - Torino 30 Maggio 2024 19

Progetto Legno Acciaio pannello cella
1 E2VENT • •

2 BRESAER • •

3 EENSULATE • •

4 POWERSKIN PLUS • •

5 BERTIM • •

6 ISOBIO • •

7 ELISSA • •

8 GREEN INSTRUCT • •

9 4RinEU • •

10 RenoZEB • •

11 ADAPTIWALL • •

12 InDeWaG • •

13 Surefit • •

14 StepUP • •

15 BIPVBOOST • •

16 PVadapt • •

17 Be-Smart • •

18 PVSITES • •

19 MEEFS RETROFITTING • •*un progetto di ricerca studia un sistema sia per nuova costruzione che per retrofit

ACCIAIO

27

NUOVA
COSTRUZIONE

13*RETROFIT

21 *

Pannello
27

Cella
0

Pannello
6

Cella
0

PROGETTI

33
LEGNO

6

Stato della ricerca finanziata: mappatura dei
progetti di ricerca 
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Stato della ricerca finanziata: mappatura dei
progetti di ricerca 

PROGETTO LUOGO

1 E2VENT Francia

2 BRESAER Spagna

3 EENSULATE Italia

4 POWERSKIN PLUS Portogallo

5 BERTIM Spagna

6 ISOBIO Inghilterra

7 ELISSA Grecia

8 GREEN INSTRUCT Inghilterra

9 4RinEU Italia

10 RenoZEB Spagna

PROGETTO LUOGO

11 ADAPTIWALL Paesi Bassi

12 InDeWaG Germania

13 Surefit Portogallo

14 StepUP Inghilterra

15 BIPVBOOST Spagna

16 PVadapt Belgio

17 Be-Smart Svizzera

18 PVSITES Spagna

19 MEEFS 
RETROFITTING SpagnaANPE - 6

a Conferenza Nazionale
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Nazioni maggiormente 
coinvolte nello sviluppo 
di sistemi Off-Site (%)

Stato della ricerca finanziata: mappatura dei
progetti di ricerca 
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Struttura dell’elenco di parole chiave individuate per la creazione della query di ricerca da utilizzare nei database Scopus e 
Web of Science.

9 
keywords

13 
keywords

2 
keywords

6 
keywords

Stato della ricerca finanziata: mappatura della ricerca scientifica
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Per la ricerca bibliografica sono state effettuate analisi grafiche dei risultati

Stato della ricerca finanziata: mappatura della ricerca scientifica
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Analisi dei 1107 documenti in base ai Paesi di 
provenienza degli autori

Analisi dei 1107 documenti identificati in base alla tipologia di 
documento e alla data di pubblicazione

1. Identificazione

Article in Journal
Book chapter

Conference Paper
Review Article in Journal

Stato della ricerca finanziata: mappatura della ricerca scientifica
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Documenti inclusi

Durante la fase di inclusione è stata eseguita un’analisi dettagliata 
della documentazione ottenuta durante la fase di screening, per 
poter individuare gli articoli illustranti soluzioni OSC in acciaio o 
legno. L’inclusione tiene conto dei KPIs individuati in fase 
preliminare, per individuare le informazioni necessarie all’interno del 
documento.

219

28Nel processo di inclusione sono stati esclusi i documenti scientifici 
che non presentavano la trattazione apporfondita di uno o più sistemi 
off-site con struttura in acciaio o legno.

3. Inclusione

Stato della ricerca finanziata: mappatura della ricerca scientifica
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3. Inclusione

Analisi dei 28 documenti in base ai Paesi di provenienza 
degli autori

Analisi dei 28 documenti identificati in base alla tipologia di documento e alla data di 
pubblicazione

Article in Journal
Book chapter

Conference Paper
Review Article in Journal

Stato della ricerca finanziata: mappatura della ricerca scientifica
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3. Inclusione

KPIs individuati:
• Contesto di applicazione: nuova costruzione  
• Contesto di applicazione: retrofit
• Tecnologia costruttiva: legno 
• Tecnologia costruttiva: acciaio
• Tipologia di studio: literature review
• Tipologia di studio: progetti di ricerca finanziato 
• Tipologia di studio: ricerca applicata
• Tipologia di studio: altro

Una volta individuati i documenti, questi sono stati 
clusterizzati in base ai seguenti KPIs. RetrofitNuova costruzione

Acciaio
Legno

CONTESTO DI APPLICAZIONE*

TECNOLOGIA COSTRUTTIVA*

13 16

20 13

Literature review

TIPOLOGIA DI STUDIO

7

Progetto finanziato
12

Ricerca applicata
7

Altro
2

*essendoci tra i documenti inclusi alcuni che trattano entrambe le tecnologie costruttive o contesto di applicazione, la somma dei risultati riportati risulta maggiore di 28

Stato della ricerca finanziata: mappatura dei
progetti di ricerca 
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Per ogni fase della ricerca bibliografica è stato realizzato un database contenente le seguenti informazioni:

Stato della ricerca finanziata: mappatura della ricerca scientifica
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Stato della produzione nazionale ed europea
Mappatura a livello europeo e nazionale delle principali aziende e dei relativi sistemi attualmente disponibili sul 
mercato e appartenenti alla filiera legno e acciaio

AZIENDA LUOGO

1 Wood Beton Italia

2 ArcelorMittal Lussemburgo

3 Ruukki Finlandia

4 XLAM Dolomiti Italia

5 Inpek Italia

6 Rubner Italia

7 ManniGreenTech Italia

8 Kingspan Irlanda

9 Euroclad group Gran Bretagna

10 Knauf Germania

AZIENDA LUOGO

11 FRAMECAD Polonia

12 Unicotarex Romania

13 Marlegno Italia

14 Sto Italia

15 Riko HISE Slovenia

16 Trimo-Group Slovenia

17 ROMA Germania

18 Pflaum Austria

19 Paroc Svezia
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Pannello
30

Cella
1

Pannello
20

Cella
3

ACCIAIO

31
LEGNO

22

AZIENDE

51

*alcune aziende producono con entrambi i materiali ed entrambe le soluzioni 

Azienda Legno Acciaio 2D 3D
1 Wood Beton • •
2 ArcelorMittal • •
3 Ruukki • •
4 XLAM Dolomiti • •
5 Inpek • •
6 Rubner • •
7 ManniGreenTech • •
8 Kingspan • •
9 Euroclad group • •

10 Knauf • •
11 FRAMECAD • •
12 Unicotarex • •
13 Marlegno • •
14 Sto • •
15 Riko HISE • •
16 Trimo-Group • •
17 ROMA • •
18 Pflaum • •
19 Paroc • •

Stato della produzione nazionale ed europea
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Un unico database contenente informazioni su ciascun prodotto mappato

51 aziende  541 prodotti 40 criteri di classificazione

offsite: 31 aziende/259 prodotti  Semi-Offsite: 20 aziende/ 

Stato della produzione nazionale ed europea
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Un unico database contenente informazioni su ciascun prodotto mappato:

Stato della produzione nazionale ed europea
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Struttura database, dal dato all’interpretazione grafica 

Stato della produzione nazionale ed europea
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Struttura database, dal dato all’interpretazione grafica 

3

4

1

1

1

1
2

1

1
1

1

1

1 1

Stato della produzione nazionale ed europea
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Stato della produzione nazionale ed europea
Analisi sul campione totale (semi-offsite e off-site)

Distribuzione in Europa (sx) e in Italia (dx) della 
produzione totale (semi-offsite e off-site) per le 
tecnologie legno e acciaio.

Produzione, messa in opera e manutenzione nelle 
filiere legno e acciaio per il campione totale di 
produzione semi-offsite e off-site.
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Stato della produzione nazionale ed europea
Analisi sulle sole aziende con tecnologia off-site

Distribuzione in Europa (sx) e in Italia (dx) della 
produzione off-site per le tecnologie legno e acciaio

Produzione, messa in opera e manutenzione nelle 
filiere legno e acciaioANPE - 6
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Struttura database, dal dato all’interpretazione grafica 

Casi studio e il loro utilizzo come benchmark per le due filiere sotto forma di schede di dettaglio a popolamento dell’atlante 
stesso.

Descrizione della soluzione

Contesto di applicazione 
Tecnologia costruttiva

Generalità della soluzione

Dettagli costruttivi

Analisi delle performance

Tipologia e livello di prefabbricazione

Localizzazione

Sistemi integrati

Stato della produzione nazionale ed europea

**Nome prodotto**
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Esempio scheda sintetica prodotti
Classificazione: Semi-offsite

**Nome prodotto**
**Nome azienda**
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Esempio scheda sintetica prodotti
Classificazione: Semi-offsite

**Nome prodotto**
**Nome azienda**
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Classificazione: Offsite

Esempio scheda sintetica prodotti
**Nome prodotto**
**Nome azienda**
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Classificazione: Offsite

Esempio scheda sintetica prodotti
**Nome prodotto**
**Nome azienda**
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• Mappatura dello stato dell’arte

• Collezione di casi esemplari (aziende e sistemi) 

• Condivisione dei materiali di progetto

• Creazione di una rete di aziende 

• Creazione di tavoli di lavoro specifici per il trasferimento delle conoscenze 

• Definizione di linee di innovazione implementabili nel medio e lungo periodo

• Mitigazione del rischio per diversificazione del portfolio 

• Sviluppo di tecnologie e sistemi «off-site» in grado di aumentare il tasso di 

riqualificazione del parco edilizio esistete

Risultati previsti e value creation  
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Salvalai Graziano 

graziano.salvalai@polimi.it

https://www.beepilot.polimi.itbeelab.polimi
BEE Lab
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